Drept civil. Drepturi reale
Examen- 7 februarie 2023
BAREM

I. Grile (fiecare grila valoreaza 0,50 p.):

1. Dreptul de superficie:

a) Poate fi aparat printr-o actiune confesorie imprescriptibila;

b) Nu poate fi aparat printr-o actiune posesorie daca tulburarea provine de la proprietarul terenului;
c¢) Se stinge prin radierea sa din cartea funciard daca a pierit constructia.

Raspuns corect: a) , b)

2. Dreptul de abitatie:

a) poate fi dobandit prin contract gratuit sau prin uzucapiune extratabulara, dar niciodata, instantaneu, prin
posesie de buna-credintd;

b) poate fi combatut de proprietarul bunului printr-o actiune in revendicare, pe care proprietarul o introduce
impotriva celui care pretinde ca are un drept de abitatie asupra bunului respectivului proprietar;

¢) este constituit In mod legal, atunci cand 1i apartine sotului supravietuitor, iar o asemenea abitatie este
insesizabild si alienabila;

Raspuns corect: a)

3. Masa patrimoniala fiduciara:

a) reprezintd o universalitate de fapt;

b) determina, in lipsa de stipulatie contrara, divizarea gajului general asupra patrimoniului fiduciarului;

c) se poate transmite, pe cale succesorald, la decesul fiduciarului, catre mostenitorii acestuia, prin
intermediul unei transmisiuni universale.

Raspuns corect: b)

4. Uzufructuarul unui teren agricol:

a) dobandeste recolta culeasa dupa constituirea uzufructului, chiar daca lucrarile de insdiméantare au fost
efectuate de proprietar;

b)nu va putea exercita servitutea de trecere constituitd de nudul-proprietar in favoarea terenului asupra
fondului vecinului, daci a fost infiintata ulterior constituirii uzufructului;

¢) Nu va putea cere despagubiri nudului-proprietar pentru cheltuielile ocazionate cu producerea recoltei
care va fi culeasd de acesta dupa incetarea uzufructului.

Raspuns corect: a), ¢)

5. Urmatorul text legal: Dacd in cartea funciard s-a inscris un drept real in folosul unei persoane, se
prezumd cd acel drept existd:

a) instituie o prezumtie legala relativa, care poate fi rasturnata printr-o actiune in revendicare, actiunea
negatorie sau actiune confesorie;

b) opereaza numai 1n favoarea dobanditorului de buna-credinta cu titlu oneros;

c¢) permite dovada contrard numai pe calea actiunii in rectificare sau prin dovada unui caz de dobandire a
dreptului fara inscriere in CF.

Raspuns corect: c)

6. In cazul dreptului de proprietate sunt adevirate urmitoarele afirmatii:



a) exercitiul atributului dispozitiei este limitat temporar printr-o clauzd de inalienabilitate, chiar si
conventionald;

b) proprietarul unui bun devine proprietarul a tot ce se alipeste cu bunul ori se Incorporeaza in acesta, in
temeiul accesiunii;

¢) coproprietarii pot incheia valabil un contract de locatiune cu privire la bunul detinut in proprietate
numai cu acordul lor unanim.

Raspuns corect: a),b)

7. Actiunile posesorii:

a) in cazul in care posesia si proprietatea sunt reunite in aceeasi persoana, pot fi introduse chiar si ulterior
respingerii unei actiuni in revendicare;

b) pot fi introduse de un posesor de buna-credinta, dar si de un hot, chiar daca autorul furtului este
posesor de rea-credinta;

¢) genereaza un litigiu in care este inadmisibild o cerere reconventionald prin care proprietarul-parat ar
formula o actiune 1n revendicare.

Raspuns corect: b), c).

8. In cazul exercitirii servitutii ulterior impirtirii fondului aservit:

a) Servitutea se va exercita pe toate parcelele rezultate din impartire, indiferent daca se agraveaza sau nu
situatia fondurilor aservite;

b) Servitutea se va exercita doar pe fondul aservit direct fondului dominant, fara exceptie;

c) Servitutea se poate exercita, pentru uzul si utilitatea fondului dominant, pe toate partile rezultate din
impartire, fard a putea agrava situatia fondului aservit.

Raspuns corect: ¢)

I1. Definiti ocupatiunea (0,5 p.).
Barem: Ocupatiunea este un efect al posesiei care duce la dobandirea proprietitii asupra unui mobil
corporal ce nu apartine nimanui.

III. Comparati art. 920 alin.(1) lit. ¢) C.civ. cu art. 937 alin. (1) C.civ. si argumentati folosind un
exemplu in ce conditii si termene se poate dobandi proprietatea asupra unui bun mobil plecind de
la cazul prevazut in art. 920 alin.(1) lit.c) C.civ. si fira a se incadra in cazul previzut la art. 937 C.civ.
2 p.).

Art. 920 C.civ.: Intervertirea precaritatii in posesie:

(1)Intervertirea detentiei precare in posesie nu se poate face decdt in urmdtoarele cazuri:

(...)

c)daca detentorul precar instraineaza bunul, printr-un act translativ de proprietate cu titlu particular, cu
conditia ca dobdnditorul sa fie de bund-credinta.

Art. 937 C.civ. : Dobandirea proprietatii mobiliare prin posesia de buni-credinta:

(1)Persoana care, cu bund-credintd, incheie cu un neproprietar un act translativ de proprietate cu titlu
oneros avand ca obiect un bun mobil devine proprietarul acelui bun din momentul luarii sale in posesie
efectiva.

Barem: art. 920 alin. (1) C.civ. se refera la intervertirea detentiei in posesie asupra oricirui tip de
bun corporal iar art. 937 C.civ. se refera la dobandirea proprietatii asupra unui bun mobil.

in ambele cazuri se incheie acte translative de proprietate cu titlu particular . Doar la 937 avem de-
a face cu un act translativ de proprietate cu titlu oneros.
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Dobéanditorul este de buna credinta, iar la dobindirea proprietitii mobiliare buna credinti trebuie
sa existe la data intririi in posesie.

Intervertirea detentiei in posesie se realizeaza in persoana dobanditorului de buni credinta/

in ambele cazuri proprietarul s-a desesizat voluntar de bun.

Actiunea in revendicare va fi admisa fata de posesor, dacia nu s-a implinit termenul de prescriptie
achizitiva in favoarea acestuia in baza art. 939 C.civ., si va fi respinsa fata de proprietarul de buna
credinta.

Exemplu: detentorul precar doneaza un bun mobil unui dobinditor de buni credinti, care va
dobandi proprietatea in urma implinirii termenului de uzucapiune asupra bunurilor mobile.

IV. Speta (2,5 p.):

A si B sunt proprietarii a doud terenuri Invecinate situate in intravilanul localitatii N. Deoarece o
livada a lui A se afla 1n spatele gradinii lui B, iar pentru a ajunge la ea, A era nevoit sd facd un ocol de
aproximativ 700 m pe un traseu cuprinzand doua strazi, ii cere lui B, bazdndu-se pe bunele relatii dintre ei,
sa 11 permitd accesul la teren prin traversarea terenului lui B, distanta fiind de numai 60 de m. Printr-o
scrisoare olografa, B accepta, iar A isi amenajeaza din acelasi an, 1999, o cérare lata de 2 m peste terenul
lui B. In 2012, B decedeaza, iar A fsi pietruieste un an mai tirziu drumul. Mai mult, A 1si intabuleaza dreptul
de proprietate asupra terenului in octombrie 2021 1n cartea funciara, deoarece C nu isi inscrisese dreptul
de mostenitor

In ianuarie 2023, C, fiul defunctului B, inainteazi o actiune in revendicare pentru a recupera
suprafata de teren pe care se afla drumul utilizat de catre A, respectiv o actiune in rectificarea cartii funciare.
Acesta se apara, aratdnd urmatoarele : Drumul fiind identificat in teren , vizibil si utilizat incontinuu de A,
este o servitute de trecere si a fost uzucapat in zece ani, A fiind de buna credinta si avand un just titlu de la
B. Asadar, aplicand principiul prioritétii inscrierilor in cartea funciara, A se inscrisese primul asupra acestui
teren si este proprietar. C arata ca nu 1si aminteste ca tatal sau sa fi cerut ceva bani pentru acel teren, relatiile
dintre el si A au fost Intotdeauna bune, ca el a Tnaintat cererea de chemare 1n judecata doar atunci cand i-a
fost comunicata Incheierea de carte funciara din care rezulta cd A si-a intabulat suprafata de teren si cd a
tot Tncercat sa ia legatura cu A, insa fara succes. Mai mult, A are acces si prin alta parte la livada sa. A
invocad tardivitatea introducerii actiunii in revendicare, aratand ca termenul de decadere de un an calculat
din momentul comunicirii citre C a incheierii de carte funciard prin care A se intabulase a expirat. in
timpul procesului A vinde imobilul, inclusiv calea de acces, catre D.C isi extinde actiunea si fatd de D.

Sunteti judecator, identificati problemele de drept din speta, dati solutia si motivati.

Barem :

B i permite lui A folosirea terenului, acesta fiind un simplu act de tolerare. A este detentor precar,
astfel inciat nu se prezumi ca detentia precara se mentine pana la proba intervertirii sale. Nu a
intervenit niciun caz de intervertire a detentiei in posesie.

A nu poate invoca uzucapiunea tabulara (termen de cinci ani) pentru ca nu este de buna credinta, iar
uzucappiunea extratabulara nu se aplica in speta.

Cale de acces nu poate fi calificat drept o servitute conventionala de trecere, deoarece orice drept
real se poate constitui doar prin act atuentic, si nu este nici un drept de trecere, deoarece terenul lui
A nu este lipsit de acces la calea publica.



A nu poate invoca principiul priorititii inscrierilor in cartea funciara, deoarece nu s-a incris in
virtutea unei cauze legitime in CF.

C poate introduce impotriva lui A actiunea in rectificare de carte funciari, accesorie actiunii in
revendicare, oriciand, actiunea fiind imprescriptibila.

Discutie asupra bunei sau relei credinte a lui D, in functie de faptul daca actiunea in revendicare a
fost notata in cf. Actiunea lui C se va admite si fati de dobanditorul D.



